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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL - N2xxxx

Imovel

Tipo:

Endereco:

Cidade:

Belo Horizonte

Bairro: Cep:

Finalidade da locacgdo:

Locador

Nome:

Estado Civil:

Profissdo:

CPF:

CI:

Nacionalidade:
Brasileira

ario

Vé

Locat

Nome:

Endereco:

Cidade:

Bairro:

Cep: E-mail:

Fones:

Atividade:

Representante:

CNPJ: Insc. Estadual:

Fiador 01

Nome:

A

Endereco:

Bairro e Cidade:

Cep:

E-mail:

Fones:

Profissdo:

Est. civil:

Nacionalidade:
Brasileira

CPF:

CI:

Nome:

B

Profissdo:

Nacionalidade:
Brasileira

CPF:

CI:

Fiador 02

Nome:

A

Endereco:

Bairro e Cidade:

Cep:

E-mail:

Fones:

Profissdo:

Est. civil:
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Nacionalidade: CPF: CI:
Brasileira
Nome: Profissdo:
B
Nacionalidade: CPF: CI:
Brasileira

Pelo presente instrumento contratual, os signatérios acima qualificados, doravante denominados
simplesmente LOCADOR(A)(ES), LOCATARIO(A)(S) e FIADOR (A)(ES), sendo o(a)(s) primeiro(a)(s) deles
representado(a)(s) por SOTAO ADMINISTRAGAO E VENDAS DE IMOVEIS LTDA., sociedade empresaria inscrita
no CNPJ sob o n? 16.747.677/0001-28, com sede social na Av. Afonso Pena, n? 3595, bairro da Serra, nesta
Capital, celebram a locagéo do bem imoével acima identificado, nos termos da vigente Lei n® 8.245, de 18 de outubro
de 1.991, pelo que se estabelece o seguinte:

PRIMEIRA - PRAZO E FINALIDADE

A presente locagao é celebrada por um periodo certo de Xx (XXXXXXXXXXXXX) meses, com inicio
em XXXXXXXXXXXXX e término no dia XXXXXXXXXXXXX, impreterivelmente, somente podendo o imdvel objeto
deste contrato ser utilizado para fins nao_residenciais, notadamente para a instalagdo de Atividade, em estrita
observancia do Capitulo I, Secéo Ill, da Lei n® 8.245/91.

Paragrafo Gnico: Compete exclusivamente ao(a)(s) LOCATARIO(A)(S) examinar_junto ao

Municipio se a localizacdao do _imdvel objeto deste instrumento é compativel com seu ramo de atividade,
ficando o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) isento(a)(s) de qualquer responsabilidade inerente a obten¢do ou ndo do

respectivo ALVARA DE LOCALIZAGAO.

SEGUNDA - PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

As partes convencionam um aluguel mensal de R$ XXXXXXXXXXXXX, o qual sera reajustado
anualmente de acordo com a variagdo acumulada do IGP-M / FGV, e que devera ser pago pelo(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) diretamente na sede social da administradora da locagdo - Sétdo Adm. e Vendas de Iméveis
Ltda. -, localizada na Av. Afonso Pena, n® 3.595, bairro da Serra, nesta Capital, de segunda a sexta-feira das 9h as
16h, mediante recibo, até o dia XXXXXXXXXXXXX de cada més, sem qualquer tolerancia.

§ 1°. O(A)(s) LOCATARIO(A)(S), em andlise de conveniéncia propria, solicita(m) que lhe(s)
sejam remetidos boletos bancarios para o pagamento dos aluguéis mensais, assumindo os custos de sua emissao
e envio, 0s quais serdo langados no préprio titulo, juntamente com as contraprestacoes locaticias respectivas.

§ 2°. Se porventura o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), por qualquer motivo, ndo receber(em) o boleto
bancério até o dia do vencimento de seu aluguel mensal, podera(ao) obter a 22-via do mesmo através do site
“www.sotao.com.br’, desde que esteja(m) em dia com o cumprimento de todas as suas obrigacoes
contratuais, ou devera(do) efetuar a sua pontual quitagdo na forma estabelecida no “caput”, ficando
responsavel(is) pelo énus advindo de seu inadimplemento, nos termos do § 32 desta clausula, e pelo custo de
emissao do respectivo boleto.

8§ 39. O ndo pagamento dos aluguéis e encargos da locagdo em seus respectivos vencimentos,
independentemente da justificativa apresentada, ensejara o acréscimo de multa moratéria ora pactuada em 20%
(vinte por cento) sobre o valor da parcela impaga, mais juros de 1% (um por cento) ao més, atualizagdo monetaria e
honorarios advocaticios de 10% (dez por cento) sobre o valor total da divida, em caso de pagamento extrajudicial.
Havendo necessidade de utilizagéo da via judicial, nos termos do art. 62, inciso Il, alinea “d”, da Lei n® 8.245/91, fica
convencionada a incidéncia de honorarios advocaticios ajustados em 20% (vinte por cento) sobre o débito apurado.

8§ 49, As partes declaram ter conhecimento de que o presente contrato de locagéo, por for¢ca do
disposto no art. 784, inciso V, do Codigo de Processo Civil, constitui titulo executivo extrajudicial, razéo pela qual,
autorizado pelo art. 1°, da Lei n° 9.492/97 e uma vez verificado eventual inadimplemento, sujeitar(em)-se(a)(ao)
LOCATARIO(A)(S) e _seu(ua)(s) FIADOR(A)(ES) aos 6nus advindos do protesto respectivo, com o que

concordam de maneira expressa, dispensando prévia notificagdo, nos termos do art. 397, do Cédigo Civil.

8§ 59, Os aluguéis mensais somente serdo recebidos juntamente com a comprovagdo de
pagamento dos encargos da locagao relacionados na clausula TERCEIRA, em seus originais, e, por se tratarem
de obrigagcbes mensais de trato sucessivo, os recibos de pagamento dos aluguéis somente comprovam a quitagéo
do més ali declarado, ndo valendo como prova do adimplemento de obrigacées dos meses anteriores.

Boleto bancario disponivel na internet. Acesse www.sotao.com.br 2




TERCEIRA - ENCARGOS DA LOCACAO

Além do aluguel mensal, pagara(do) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), diretamente aos oérgaos
arrecadantes ou por intermédio da administradora da locagéo, em seus respectivos vencimentos e na forma da lei,
todos os impostos, taxas e contribuigbes que incidam ou venham a incidir sobre o imével locado, bem como as
contas de agua e luz, as despesas de condominio e o seguro complementar contra fogo, o seguro fianga, quando
for o caso, comprovando, sempre que lhe(s) for exigido, as respectivas quitagdes.

8§ 19. O seguro complementar contra fogo serd contratado e renovado anualmente pelo(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), em seu(s) nome(s) e em companhia de sua livre escolha, com prémio calculado sobre o valor
venal real de R$ XXXXXXXXXXXXX, ficando o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) obrigado(a)(s), nos termos do previsto no
inciso |, do art. 23, da Lei n? 8.245/91, a pagar(em) / reembolsar(em) a(s) importancia(s) despendida(s) com as
referidas contratagdes e eventuais renovagdes anuais, em uma Unica parcela, juntamente com o aluguel vincendo
na data da contratacdo e/ou renovagdes.

8§ 29, Também o seguro fianga locaticia, se for o caso, que constitui encargo da locagéo e cujas
condicdes declara(m) conhecer e aceitar o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), tanto que o oferece(m) em garantia, sera
contratado e renovado anualmente pelo(a)(s) LOCADOR(A)(ES), em seu(s) nome(s) e em companhia de sua livre
escolha, com as condi¢des e coberturas previamente explicitadas aquele(a)(s), que se obriga(m), nos termos do
inciso Xl, do art. 23, da Lei n® 8.245/91, apenas a efetuar os pagamentos dos prémios no decorrer de toda a
locacao, até a efetiva entrega das chaves.

8§ 39. Tratando-se de imdveis construidos no mesmo lote ou terreno, e que ndo tenham
Convencgao de Condominio, os valores dos tributos e demais encargos locativos serdo divididos proporcionalmente,
de acordo com a area de cada um e as peculiaridades do imovel.

8§ 409, Todas as parcelas referentes a fundos de reserva ou quaisquer taxas extraordinarias de
condominio de responsabilidade do(a)(s) LOCADOR(A)(ES) deverdo ser tempestivamente quitadas pelo(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) e imediatamente apresentadas & administradora da locagao, para as dedugdes pertinentes, a
teor do que preceitua o art. 23, inciso VII, da Lei n® 8.245/91. Caso o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), por inércia ou
qualquer outro motivo, ndo o faca(m) de imediato, referidas parcelas lhe(s) serdao restituidas sem qualquer
correcao e no mesmo _humero de vezes em que foi adimplida por este(a)(s), o que declara(m) conhecer e

aceitar os signatarios desta avenca.

8§ 59, Nos casos em que o ordenamento juridico exigir que o imposto de renda seja descontado
na fonte para recolhimento diretamente pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), o(a)(s) mesmo(a)(s) se obriga(m) a
apresentar os comprovantes respectivos, sempre que lhe(s) for(em) exigido(s), sob pena de incorrer(em) em grave
infragdo ao contrato, passivel, inclusive, de despejo. Para_os fins do presente paragrafo, fica(m) o(a)(s)

LOCATARIO(A)(S) ciente(s) de que a taxa de administracdo mensal incidente sobre os aluguéis é de XX%
(XXXX por cento).

§ 6°. Também sob pena de incorrer(em) em grave infracdo ao contrato, o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) se obriga(m) pelas ligagdes (em_seu nome), modificacdes e cancelamentos junto aos
fornecedores dos servicos de luz, dgua e esgoto, respondendo, ainda, por eventuais violagdes nas redes de
fornecimento.

QUARTA - CONDICOES DO IMOVEL E BENFEITORIAS

O(A)(s) LOCATARIO(A)(S), neste ato, confessa(m) ter(em) visitado antecipada e pessoalmente o
imovel objeto do presente contrato, tendo-o recebido em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, nos
exatos termos do que consta do "Termo de Vistoria " conjuntamente elaborado e assinado pelas partes, obrigando-
se pela conservacao e pelas manutengdes que se fizerem necesséarias em fungao de seu uso, e pela restituicdo do
imoével, ao final da locacdo, nas exatas condigbes em que ora o recebe, apto a ser imediatamente utilizado
pelo(a)(s) LOCADOR(A)(ES) ou novamente locado a terceiros, ficando expressamente vedada a edificacdo de
quaisquer benfeitorias, sejam elas necessarias, Uteis, ou voluptuarias, sem a expressa e escrita anuéncia do(a)(s)
LOCADOR(A)(ES), sob pena de justa causa para a rescisao contratual.

§ 1°. O(A)(s) LOCATARIO(A)(S) renuncia(m) expressamente ao direito de indenizagdo ou
retengdo por eventuais benfeitorias que venha(m) a introduzir no imével, ainda que tenham sido autorizadas
pelo(a)(s) LOCADOR(A)(ES), ao(s) qual(is) cabera(ao), isoladamente e através de critérios pessoais, decidir sobre
a adesao ou nao ao imovel das benfeitorias porventura edificadas.
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§ 2°. Obriga(m)-se o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) a verificar(em) as variagdes de voltagem
(110v/220v) existentes no imdvel, ndo se responsabilizando o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) por quaisquer danos a
equipamentos, eletrodomésticos e eletroeletrdnicos.

§ 30°. Declara(m) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) ter conhecimento de todos os termos constantes da
Convencdo de Condominio e Regulamento Interno, obrigando-se, por si, seus familiares e prepostos, a
observar(em) referidas normas em sua integralidade, respondendo, com exclusividade, por eventuais transgressées

no curso da locagéo. . .
QUINTA - DA SUBLOCACAO E DA CESSAO

Fica expressamente vedada a sublocacao, cessédo ou qualquer outra forma de transferéncia da
locacdo a terceiros, total ou parcialmente, sem que o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) tenha(m) firmado documento
autorizando expressamente tais medidas, nos termos do art. 13, da Lei n? 8.245/91.

SEXTA - GARANTIA LOCATICIA

Como devedor(a)(es) solidario(s) e principal(is) pagador(a)(es), assina(m), também, o presente
ajuste, o(a)(s) FIADOR(A)(ES) qualificado(a)(s) no predmbulo deste, o(a)(s) qual(is), conjuntamente com o(a)(s)
LOCATARIO(A)(S), assume(m) a responsabilidade pelo integral e tempestivo cumprimento de todas as obrigagdes
estabelecidas na presente avenga e pelas decorrentes da legislagao locaticia até a efetiva entrega das chaves do
imoével, ainda que a locagao se prorrogue por prazo indeterminado (art. 46, § 1°, da Lei n® 8.245/91), renunciando
expressamente aos beneficios dos arts. 827 a 839, do Cdédigo Civil Brasileiro, bem como ao preceituado no inciso
X, do art. 40, da Lei n? 8.245/91.

§ 19, Ratifica(m) o(a)(s) FIADOR(A)(ES), sem qualquer induzimento ou coagéo, que a garantia
prestada nao esta limitada ao prazo de vigéncia do contrato de locacéao, estendendo-se até a efetiva entrega
das chaves do imével ao locador, nos termos do art. 39, da Lei n? 8.245/91.

8§ 29, A presente fianca é prestada a sociedade empresaria, de personalidade juridica prépria, e
ndo a pessoa de seus socios, razdo pela qual ndo ha que se falar em exoneragdo em casos de eventuais
alteragdes do respectivo contrato social.

8§ 3. Ocorrendo quaisquer dos eventos elencados no art. 40, da Lei n® 8.245/91, a exce¢ao do
previsto no inciso X, em razao de rendncia voluntaria e expressa, e outros que tornem ineficaz a presente garantia,
o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), no prazo maximo de 30 (trinta) dias, devera(ao) promover a substituicdo do(a)(s)
fiador(a)(es) por outros idéneos, sob pena de rescisdo contratual.

8§ 4. Declara(m) ainda, o(a)(s) FIADOR(A)(ES), sob responsabilidade civil e criminal, que as
declaragbes constantes das fichas cadastrais por ele(a)(s) assinadas sao verdadeiras, notadamente no que diz
respeito a capacidade e ao estado civil, bem como s&o verdadeiros e auténticos todos os documentos a ela
acostados.

SETIMA - DEVOLUGAO DO IMOVEL

Ao término da locagdo, mediante aviso prévio de 30 (trinta) dias, as chaves do imével serdo
entregues & SOTAO ADM. E VENDAS DE IMOVEIS LTDA. pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S), por empréstimo, para a
realizagdo da necessaria vistoria final do estado do imével (art. 22, inciso V, da lei 8.245/91), que sera efetuada no
prazo de 72 (setenta e duas horas) por um de seus funcionarios e deverda ser assistida pelo(a)(s)
LOCATARIO(A)(S) e seu(a)(s) FIADOR(A)(ES), podendo a administradora, quando da desocupagdo do imével,
caso nao seja feita prova bastante da quitagdo de TODOS os encargos da locacdo em vias originais (clausula
terceira), recusar o recebimento das chaves.

8§ 19, Os termos de vistoria inicial e final, para todos os efeitos legais e ainda que assinados
apenas por uma das partes e por 02 (duas) testemunhas, prevalecerdo como prova irrefutavel dos danos, avarias,
defeitos e estragos eventualmente causados ao bem locado, somente podendo ser considerado concluido
juridicamente o ato de restituicio do imével, depois de satisfeitas e atendidas pelo(a)(s) LOCATARIO(A)(S) ou por
seu(ua)(s) FIADOR(A)(ES) todas as obrigagdes estabelecidas neste contrato.

§ 20, LOCATARIO(A)(S) e FIADOR(A)(ES) autoriza(m) que as convocacodes relativas a
realizacdo da diligéncia para a elaboracédo do "Termo de Vistoria Final" sejam feitas através do(s) e-mail(s)

por ele(a)(s) fornecido(s) e que consta(m) do preambulo deste, obrigando-se a comunicar(em) eventual(is)
alteracao(oes), por escrito, considerando-se notificados caso se omita(m) em relacdo ao(s) mesmo(s).

Boleto bancario disponivel na internet. Acesse www.sotao.com.br ‘ 4




OITAVA - MULTA RESCISORIA

Suijeitar-se-a(40) o(a)(s) LOCATARIO(A)(S), além da rescisdo contratual de pleno direito e
consequente despejo, ao pagamento de multa resciséria de 05 (cinco) vezes o valor do aluguel vigente a época da
infracdo, sem prejuizo das perdas e danos apurados, caso venha(m) a infringir quaisquer das clausulas deste
contrato, e, ainda, quaisquer das disposigoes legais aplicaveis a espécie (Lei n® 8.245/91), incidindo, também, a
referida multa, caso o(a)(s) LOCATARIO(A)(S) opte(m) por devolver o imével antes do término do prazo contratual,
conforme lhe(s) faculta o art. 4°, da vigente Legislagéo Inquilinaria, ou ainda a desocupacgéao se dé por forga de
decisao judicial que decrete o despejo por falta de pagamento.

NONA - DECLARAGCAO

O presente contrato de locagéo imobiliaria, nos termos do art. 2.036, do vigente Cdédigo Civil
Brasileiro, é integralmente regido pela Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1.991, cujo integral conteido declaram
conhecer e concordar os signatarios, notadamente no que tange a direitos, deveres, prazos e responsabilidades,
valendo a referida legislagdo como meio adequado a solugdo de quaisquer pendéncias advindas da presente
relagdo locaticia, a ele sendo aplicado, subsidiariamente, o Cédigo Civil e o Codigo de Processo Civil brasileiros,
conforme preceitua o art. 79, da Lei do Inquilinato.

DECIMA - NEGOCIO JURIDICO PROCESSUAL

Levando-se em conta que eventuais litigios relativos a presente locagéao versardo sobre direitos
que admitem autocomposigao, sendo, portanto, patrimoniais, os signatarios da presente avenga, que declaram ter
consultado previamente seus advogados, estipulam os seguintes procedimentos a serem observados, o que fazem
nos termos do previsto nos arts. 190, 191 e 192, do Cédigo de Processo Civil, pelo que estabelecem o seguinte:

8§ 19, As partes, livre e espontaneamente, uma vez comprovadas tentativas infrutiferas de
autocomposicdo extrajudicial, o que podera ser feito por intermédio de correspondéncias, WhatsApp, SMS ou
e-mails de cobranga, e tendo em vista que eventual demora podera onerar ainda mais o(a)(s) proprio(a)(s)

fiador(a)(es), manifestam desinteresse conjunto na realizacdo da audiéncia prevista no art. 334, do Cddigo de
Processo Civil (§ 49, inciso ).

8§ 29, Os prazos sempre serao computados em dias corridos, e nao em dias Uteis, e 0s
processos tramitardo durante as férias forenses, ndo se suspendendo pela superveniéncia delas (art. 58, inciso |,

da Lei n° 8.245/91).

§ 3°. Em caso de execugao provisoria do despejo, concessao de medida liminar ou de tutelas
provisérias de urgéncia ou evidéncia, antecedentes ou incidentais, LOCATARIO(A)(S) e FIADOR(A)(ES)

dispensa(m) o(a)(s) LOCADOR(A)(ES) da prestacado da caucéo tratada no § 12, do art. 59 e no art. 64, ambos
da Lei n° 8.245/91, bem como no § 12, do art. 300, do Codigo de Processo Civil.

DECIMA PRIMEIRA - FORO

Fica eleito o foro da comarca de Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer agdo ou procedimentos judiciais
resultantes de obrigagdes ou direitos decorrentes do presente contrato.

E, por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias, de um sé teor
e forma, e para o mesmo fim de direito, na presenca das testemunhas a seguir qualificadas, que a tudo assistiram,

e que também o assinam, em testemunho da verdade.

Belo Horizonte, 14 de dezembro de 2018.

LOCADOR
Pp. SOTAO - ADM. E VENDAS DE IMOVEIS LTDA.

LOCATARIO

LOCATARIO
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FIADORES

TESTEMUNHAS

ATENCAO: RUBRICAR TODAS AS FOLHAS, ASSINAR E RECONHECER FIRMAS DE TODAS AS
ASSINATURAS [LOCATARIO(A) E FIADORES]
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